Solutie definitiva obtinuta
de D&B David si Baias intr-o
disputa fiscala complexa
pentru un dezvoltator
imobiliar: Instantele de
judecata cenzureaza dubla
impozitare Si alte
neregularitati ale unor acte
de impunere

Bucuresti, 26 mai 2021. Avocatii D&B David si Baias au obtinut
o hotarare judecatoreasca definitiva favorabila
contribuabilului, intr-un litigiu fiscal complex, ce privea
obligatii fiscale de natura TVA si impozit pe profit,
stabilite suplimentar de autoritatile fiscale 1in sarcina
acestui dezvoltator imobiliar. In prealabil, avocatii D&B au
obtinut suspendarea definitiva si a efectelor actelor de
impunere, dar, pentru a beneficia de efectul amnistiei
fiscale, contribuabilul a decis achitarea obligatiei fiscale
principale de un milion de euro, suma pe care autoritatile
fiscale au restituit-o deja acestuia, alaturi de cheltuielile
de judecata la care au fost obligate in litigiu.

Disputa fiscala a ridicat mai multe probleme de drept, care,
asa cum precizam anterior, si-au gasit raspunsul in hotararile
judecatoresti pronuntate si au fost solutionate in favoarea
companiei, dintre care le amintim pe cele mai importante ce au
fost astfel dezlegate.

Instantele de judecata au sanctionat cu nulitate dubla
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impozitare din perspectiva TVA, confirmand ca, odata ce
contribuabilul a stabilit obligatiile fiscale, chiar ulterior
unui control inopinat, nu mai este posibila stabilirea lor
inca o data in inspectia fiscala, punand eventual in sarcina
contribuabilului demersuri de corectare sau generand alte
riscuri pentru inspectiile viitoare. Astfel, contribuabilul
fusese supus unui control antifrauda, finalizat cu un proces
verbal prin care au fost estimate TVA si impozit pe profit
suplimentar, considerandu-se ca nu sunt dovedite serviciile
prestate de diversi parteneri contractuali care efectuasera
lucrari de constructie in complexul imobiliar edificat de
companie. Din prudenta, in anticiparea clarificarii acestor
aspecte intr-o inspectie fiscala viitoare, compania a declarat
sumele estimate de controlul inopinat si le-a si platit,
anterior initierii inspectiei fiscale care a urmat controlului
antifrauda. Cu toate acestea, inspectia fiscala a impus ea
insasi, prin decizia de impunere emisa, suma de TVA, realizéand
astfel o dubla impozitare.

Pe parcursul disputei in instanta, autoritatile fiscale au
sustinut constant ca trebuia impusa aceasta suma si ca, de
fapt, corectia efectuata de contribuabil ar trebui ,intoarsa”
— 1In concret, s-a propus ca insasi compania sa isi anuleze
corectia initiala, preluand intr-un decont de TVA curent suma
cu semnul ,-“. Aceasta ,sugestie” a organelor fiscale era una
deosebit de periculoasa, caci o viitoare inspectie fiscala,
care ar fi vizat aceasta ,recorectare” cu siguranta ar fi
invalidat-o, pe considerentul corect ca s-a revenit asupra
unei perioade deja supuse inspectiei fiscale, insa instantele
de judecata au inteles corect si cenzurat aceste aparari, pe
baza argumentelor echipei de avocati din D&B David si Baias.

Pe de alta parte, pentru operatiunile mai sus mentionate,
compania nu doar ca a obtinut anularea acestei duble
impozitari, dar si stabilirea in minus a sumelor platite
initial cu titlu de TVA si impozit pe profit, intrucat din
probele administrate s-a retinut de catre instantele de



judecata indeplinirea cerintelor de fond si forma pentru
deducerea TVA aferent serviciilor de antrepriza efectuate de
subcontractori.

A doua chestiune ce a ridicat ample discutii in cauza a fost
reprezentata de deducerea cheltuielilor cu dobanzile aferente
unui credit accesat de un dezvoltator imobiliar. Desigur, ca
regula, costurile creditarii sunt incluse in valoarea
apartamentelor construite si deduse prin amortizarea fiscala,
insa intrebarea care s-a pus 1in disputa fiscala a fost daca
acelasi tratament fiscal se aplica si atunci cand lucrarile de
constructie sunt sistate temporar (din cauza unei crize de
materiale, unor dificultati financiare temporare etc.). Cu
toate ca ANAF a considerat, mecanic, ca aceste costuri trebuie
deduse pe calea amortizarii, fara a tine cont de faptul ca
proiectul era sau nu in plina desfasurare, avocatii D&B au
propus o abordare orientata spre detaliu, valorificand
motivele care au condus la oprirea temporara a lucrarilor si o
analiza minutioasa a regulilor contabile aplicabile. Instanta
a validat aceasta abordare si a retinut ca, atunci cand
lucrarile sunt oprite, costul creditarii unui dezvoltator
poate fi dedus luna de luna, ca orice alta cheltuiala
deductibila, fara a mai fi amanat la deducere prin amortizarea
sa pe o perioada mai lunga de timp.

0 alta chestiune notabila in disputa fiscala a privit
interpretarea normelor Codului fiscal referitoare la aplicarea
cotei de TVA reduse de 5%, in cazul livrarii de locuinte.
Astfel, pe de o parte, instantele de judecata care au
solutionat cauza au invalidat argumentele de ordin formal
invocate de organul fiscal pentru a nega aplicabilitatea coteil
reduse, analizand corespunzator si validand corectitudinea
declaratiilor date de cumparatori, prin care acestia atesta ca
nu detin in proprietate alte locuinte sau confirmand existenta
mandatului tacit intre soti. Pe de alta parte, in etapa
recursului in fata instantei supreme au fost ridicate de ANAF
numeroase alte obiectii legate de stadiul locuintelor 1la



momentul livrarii, dar aceste aspecte au fost inlaturate cu
mare rigurozitate, fiind avute 1in vedere corespunzator
diferentele dintre o locuinta susceptibila de a fi locuita ca
atare versus o locuinta ,la rosu”, din perspectiva
finisajelor.

Dan Dascalu, Partener coordonator litigii fiscale, D&B David
si Baias: ,Ne bucuram intotdeauna sa ii sprijinim pe clientii
nostri in identificarea si invocarea celor mai adecvate si
riguroase solutii de interpretare a textelor legale menite a
sprijini solutionarea cu succes a disputelor fiscale, iar,
atunci cand acestea sunt confirmate si de catre instanta de
judecata, satisfactia este si mare. Acestea pot sa fie unele
care contribuie nu doar la confirmarea situatiei juridice a
contribuabilului in favoarea caruia aceste solutii se
pronunta, ci si la clarificarea unor probleme grele si
controversate de drept fiscal. Si atunci cand ajungem in fata
Curtii de Justitie a Uniunii Europene si obtinem hotarari care
conduc la schimbarea legii nationale si a practicii, dar si
atunci cand disputa priveste exclusiv aspecte de drept fiscal
national, incercam sa intelegem cat mai bine business-ul si
necesitatile sale, pentru a identifica solutii creative, dar
riguros corecte. In plus, ni se pare esential sa& readucem in
discutie oricand este nevoie si principiile generale de drept,
precum am facut inca de la primul moment si in aceasta cauza,
subliniind erorile mai mari sau mici in abordarea organelor
fiscale in cadrul unor demersuri derulate in mod constant
alaturi de specialistii in fiscalitate si contabilitate PwC
din Romania sau din alte tari”.

Andrei Iancu, Avocat senior coordonator, D&B David si Baias:
»In spatele acestei solutii favorabile stau aproximativ 3 ani
de munca, impreuna cu clientul, dar si cu expertul parte,
pentru a 1intelege circumstantele factuale 1iIn ridicarea
complexului imobiliar, pentru a 1intelege cum se aplica
politicile contabile, pentru a studia jurisprudenta nationala
si europeana relevanta si desigur ne bucuram cand eforturile



noastre conjugate sunt incununate cu un succes definitiv. A
fost in mod special o lupta apriga, de la primele demersuri
administrative din contestatie si pana la ultimul termen din
fata Inaltei Curti, pentru a demonta divagatiile autoritatilor
fiscale si incercarilor lor de a induce confuzii referitoare
la procedura fiscala si aplicarea cotei reduse de TVA. Credem
fundamental ca succesul se obtine lucrand in echipa cu
clientul, aspect confirmat inca o data si in aceasta cauza -
in care fara o cunoastere detaliata a stadiului lucrarilor la
imobile in diferiti ani, nu s-ar fi putut combate eficient
sustinerile ANAF”.



