Modificari aduse Legiil
fondului funciar nr. 18/1991

Legea nr. 186/2017 pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, publicata in Monitorul Oficial
nr. 598 din 25 iulie 2017

Am rezumat in cele ce urmeaza cele mai importante modificari
si completari aduse de Legea nr. 186/2017 (“Legea 186/2017")
Legii fondului funciar nr. 18/1991 (“Legea Fondului Funciar”).

Intrare in vigoare

Dispozitiile Legii 186/2017 au devenit aplicabile incepand cu
data de 28 iulie 2017.

Dispozitii generale

In principal, noile prevederi au in vedere: (i) aprobarea
schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor arabile; (ii)
amplasarea constructiilor pe terenuri agricole din extravilan;
(1ii) scoaterea din circuitul agricol a terenurilor agricole
situate in extravilan; si (iv) posibilitatea intrarii 1in
legalitate in cazul constructiilor edificate (anterior
intrarii in vigoare a Legii 186/2017) pe terenuri agricole
fara aprobare de scoatere din circuitul agricol.

Aprobarea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor
arabile

De la data intrarii in vigoare a Legii 186/2017, schimbarea
categoriei de folosinta a terenurilor arabile se aproba de
directia de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale pentru suprafete de teren de peste 1
hectar. Pentru suprafetele de teren de pana la 1 hectar,
inclusiv, schimbarea categoriei de folosinta se aproba de
directia pentru agricultura judeteana.
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Prin exceptie, persoanele fizice care au calitatea de
proprietari ai unor terenuri agricole cu o suprafata de pana
la 1 hectar, inclusiv, pot schimba categoria de folosinta a
acestora pe bazd de declaratie. In termen de 30 de zile de la
data declaratiei, proprietarii au obligatia sa comunice
schimbarea categoriei de folosinta la primaria din raza
localitatii unde se afla terenul.

La randul sau, primaria are obligatia sa 1inregistreze
schimbarea categoriei de folosinta 1iIn registrul agricol.
Ulterior, primaria va elibera o adeverinta in baza careia
proprietarul, in termen de 30 de zile, va solicita biroului de
cadastru si publicitate imobiliara competent actualizarea
cartii funciare cu privire la categoria de folosinta a
terenului. In cazul terenurilor neinregistrate incd in cartea
funciara, adeverinta va fi atasata la cererea de inscriere 1in
cartea funciara, pentru a atesta actuala categorie de
folosinta a terenului.

Amplasarea constructiilor pe terenuri agricole din extravilan

De la data intrarii in vigoare a Legii 186/2017, amplasarea
constructiilor pe terenuri agricole din extravilan, indiferent
de clasa de calitate, este in mod expres interzisa. Exceptiile
privind amplasarea constructiilor pe terenuri agricole de
clasa I si a II-a de calitate raméan in continuare in vigoare.

In plus, legiuitorul a introdus o enumerare exhaustiva a
constructiilor (denumite in lege obiective de investitii) care
pot fi amplasate pe terenuri agricole de clasa a III-a, a IV-a
si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii
si livezi, precum si cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare, situate in extravilan.

Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor agricole situate
in extravilan

Conform Legii 186/2017, scoaterea temporara din circuitul
agricol a terenurilor pentru amplasarea constructiilor



(permise de lege) se aproba pentru o perioada de 2 ani si
implica achitarea a jumatate din tariful prevazut in anexa I a
Legii 186/2017.

Beneficiarii pot solicita prelungirea termenului initial cu o
perioada de inca 2 ani, caz in care beneficiarul este obligat
sa achite integral tariful prevazut de lege.

La expirarea perioadei de scoatere temporara din circuitul
agricol, beneficiarii pot solicita aprobarea scoaterii
definitive din circuitul agricol, cu achitarea a jumatate din
tariful prevazut de Legea 186/2017.

In cazul in care nu se solicitd scoaterea definitivad din
circuitul agricol, beneficiarii au obligatia de a reda
terenurile in circuitul agricol (la clasa de calitate si
categoria de folosinta avute anterior aprobarii) in termen de
1 an de la expirarea perioadei de scoatere temporara din
circuitul agricol.

Printre altele, neredarea terenurilor agricole situate 1in
extravilan, dupa expirarea perioadei aprobate pentru scoaterea
temporara din circuitul agricol, reprezinta contraventie
sanctionata cu amenda de pana la 20.000 RON (in cazul
persoanelor fizice), respectiv de pana la 40.000 RON (in cazul
persoanelor juridice).

Posibilitatea intrarii in legalitate in cazul constructiilor
edificate pe terenuri agricole fara aprobarea de scoatere din
circuitul agricol

In cazul constructiilor edificate inainte de 28 iulie 2017 pe
terenurile agricole situate in extravilanul wunitatilor
administrativ-teritoriale, fara aprobarea de scoatere din
circuitul agricol a acestor terenuri, se poate solicita
scoaterea din circuitul agricol a acestor terenuri, pana pe
data de 28 iulie 2019, cu conditia achitarii tarifului
stabilit de lege, multiplicat de trei ori.



Proceduri pentru aplicarea noilor dispozitii legale

Procedurile privind (i) aprobarea schimbarii categoriei de
folosinta a terenurilor agricole situate in extravilanul
localitatilor; (ii) introducerea sau redarea in circuitul
agricol a terenurilor situate in extravilanul localitatilor;
si (iii) scoaterea definitiva sau temporara din circuitul
agricol a terenurilor situate in extravilanul localitatilor,
vor fi aprobate in 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
Legii 186/2017 prin ordin al Ministrului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale.



