8 activitati de Facilities
Management recomandate 1in
prag de primavara

Piata serviciilor de Facilities Management este cu siguranta
una dintre cele mai dinamice piete in domeniul serviciilor.
Este greu sa vorbim de o sezonalitate deoarece, indiferent de
luna sau de anotimp, se presteaza o multitudine de servicii.
Practic, incarcarea specialistilor, fie ca vorbim de termisti,
frigotehnisti, 1instalatori, electricieni, zugravi sau
faiantari este aceeasi pe tot timpul anului.

Exista totusi particularitadti proprii fiecdrui sezon. In
perioadele calde se lucreaza cu preponderenta la exterior si
se executa lucrari de mentenanta si Iintretinere 1la
echipamentele frigorifice, iar in perioadele reci se lucreaza
mai mult la interior la echipamentele de incalzire.

Acum, in prag de primavara, va prezentam cele mai importante
operatiuni de intretinere pe care orice proprietar de cladire
trebuie sa le aiba in vedere.

1. Curatarea jgeaburilor, burlanelor si a rigolelor. Cu
siguranta aceasta activitate nu a mai fost executata din
toamna. Vanturile, ploile, caderile de =zapada, aduc
numeroase deseuri si cantitati semnificative de noroi
care duc la colmatarea sistemelor de preluare si
scurgere a apelor pluviale. Statistic peste 70% din
infiltratiile de apa prin acoperisuri sau alte elemente
de imbinare ale cladirilor se datoreaza sistemelor
infundate de preluare a apelor pluviale.

2. Reparatii la hidroizolatie. Temperaturile scazute si
umiditatea, dar si razele wultraviolete, produc
imbatranirea membranelor hidroizolante. Acestea trebuie
inspectate periodic pentru a se depista eventuale zone
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dezlipite, crapate sau sparte, pe unde ar putea patrunde
apa. Cand apa deja s-a infiltrat la nivelul plafonului
este prea tarziu. Deoarece nu de fiecare data
infiltratia are loc in acelasi loc in care exista
fisura, exista riscul sa se acumuleze cantitati
insemnate de apa greu de depistat si de drenat intre
izolatie si palfon, care sa genereze infiltratii in mod
constant pentru o perioada de timp lunga.

3. Revizia instalatiilor de racire si ventilatie si
igienizarea acestora. Ca orice echipament care
deserveste un spatiu cu o destinatie specifica si
echipamentele de racire si ventilatie necesita cel putin
0 revizie pe an. Avand in vedere ca urmeaza perioada
calda cand acestea vor fi folosite cel mai intens,
primavara este cel mai potrivit moment pentru a realiza
aceasta revizie. Nu vom detalia in mod amanuntit in ce
consta o revizie la un chiller sau la un split de perete
dar va putem spune ca acum se verifica nivelul de
incarcare cu agent frigorific (freon) care va determina
randamentul aparatului in momentul functionarii.

De asemenea se curata si se igienizeaza traseele de scurgere a
condensului si se spala, se curata sau se inlocuiesc filtrele
de praf. Ignorarea sau neglijarea acestor operatiuni pot avea
consecinte nedorite asupra consumului de energie electrica sau
chiar consecinte grave asupra sanatatii personalului din
incinte. Virusuri extrem de grave se pot transmite prin si cu
ajutorul sistemelor de ventilatie, de la banala gripa si, mai
grav, legioneloza sau febra Pontiac.

4. Revizia pompelor, a grupurilor de pompare si a
hidrofoarelor. Cand vorbim de alimentarea cu apa a unei
cladiri vorbim de confort asigurat de furnizarea de apa
calda si rece sau de agentul de incalzire si racire. Mai
este si aspectul legat de siguranta atunci cand ne
referim la sistemele de stingere a incendiilor. Prin
urmare sistemele de pompare ale apei sunt un element



vital in siguranta si confortul unei cladiri.
Recomandarea specialistilor FMS este ca revizia acestor
echipamente sa se realizeze la final de sezon rece, sau
la intervale determinate conform recomandarilor
producatorilor si a manualului de service.

. Reluarea serviciilor de dezinsectie si deratizare. Odata
cu venirea caldurii natura se trezeste din nou la viata
si astfel pot aparea insectele nedorite si rozatoarele.
Specialistii in dezinsectie si deratizare trebuie sa
reia pulverizarea de insecticide impotriva insectelor.
In acelasi timp trebuie sa pregateascd cu momeli
specifice statiile de intoxicare si capcanele pentru
rozatoare.

. Repunerea in functiune a instalatiilor de irigat.
Sistemele de irigat trebuie reincarcate cu apa si
testate daca tin la presiune. Daca este cazul se vor
inlocui tronsoane sau fittinguri pe unde exista pierderi
de presiune. Se verifica apometrele, vanele si alte
elemente si, la final, se testeaza functionalitatea
intregii retele de irigat. De aceasta verificare va
depinde in lunile urmatoare sanatatea gazonului si a
plantelor din gradinile proprietatii.

. Pregatirea gradinii si a spatiilor verzi. Toti ne dorim
ca spatiul verde sa fie de exceptie si acesta a devenit
in ultimii ani o carte de vizita pentru fiecare
proprietate, indiferent ca vorbim de o cladire de
birouri, un shopping center sau chiar un depozit. Dar
pentru a ne bucura de beneficiile unei gradini trebuie
sa acordam atentia necesara intretinerii acesteia. Daca
la inceputul sezonului rece am pregatit gradina de iarna
acum va trebui sa o pregatim de primavara si vara.
Copacii vor trebui curatati si toaletati, materialul
uscat va trebui indepartat, gazonul scarificat si
suprainsamantat. Se va face replantarea florilor perene
Si repozitionarea elementelor de decor specifice
gradinilor.

8. Reparatiile drumurilor de acces, rampe, parcari



subterane. In sezonul rece din cauza temperaturilor
scazute dar si din cauza materialului antiderapant
(sare, clorura) sau a actiunii mecanice de indepartare a
zapezii cu utilaje specifice, caile de rulare au avut de
suferit. Consecintele acestor actiuni sunt de la micro-
fisuri pana la fisuri vizibile sau chiar gropi. Se
recomanda o inspectie atenta a cailor de rulare si
repararea sau asfaltarea/betonarea suprafetelor pentru a
se limita pagubele.

In concluzie

Toate aceste activitati sunt introduse in planul anual de
mentenanta al proprietatii si se urmaresc de specialistii in
Facilities Management. Un astfel de plan de mentenanta este in
sarcina prestatorului. Echipele de profesionisti il introduc
si urmaresc computerizat, asigurand acces beneficiarului la
zona de solicitari de lucrari suplimentare, ticketing si
status activitati de mentenanta si reparatii. Echipa de
specialisti Facilities Management Services va asigura operarea
si buna functionare a proprietatii, fara sincope, indiferent
de anotimp sau de conditiile climatice.
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Despre compania Facilities Management Services

Fondatorul companiei, dipl.ing. Lucian Anghel, are experienta
in operarea si mentenanta cladirilor insumand peste 3.000.000
mp in Romania. Experienta acumulata in decursul a 15 ani de
facility management a condus la crearea acesteli firme prin
care clientii beneficiaza de un furnizor national de produse
si serviciide operare, intretinere si administrare bazate pe
un model de business inovativ si tehnologii noi. Echipa
companiei FMS este constituita din personal cu experienta de
peste 15 ani in facility management si asistenta tehnica.



Serviciile tehnice ale companiei includ: mentenanta tehnica a
cladirilor, monitorizarea si tratarea apei 1in circuite
inchise, management si eficienta energentica, mentenantasi
lucrari electrice. Compania ofera si servicii non-tehnice de
curatenie, deszapezire, DDD, peisagistica si concierge. Aflati
mai multe despre noi pe: www.tfms.ro.



