TVA tranzactii 1imobiliare.
Excluderea anului 2007 din
ecuatia fiscala

In materie de TVA aferent unor tranzactii imobiliare efectuate
de persoanele fizice anterior datei de 1 ianuarie 2010,
jurisprudenta nationald continud s& se dezvolte. In parametrii
fixati de Curtea de Justitie a Uniunii Europene prin hotararea
din 9 iulie 2015, in afacerea (C-183/14, Salomie si Oltean,
instantele de contencios fiscal sunt chemate sa solutioneze pe
fond litigiile de acest tip.

Intr-una din afacerile solutionate recent de Curtea de Apel

Cluj — Sectia a III-a Contencios Administrativ si Fiscal,
reclamantul a adus in discutie adresa Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala — Directia Generala Legislatie si

Proceduri Fiscale nr. 635886 din 15.02.2008, transmisa Camerei
Notarilor Publici Bucuresti. Potrivit celor mentionate 1in
aceasta adresa, in opinia A.N.A.F. , inregistrarea persoanelor
fizice care efectuau tranzactii imobiliare ca platitori de TVA
era obligatorie doar cu incepere de la data de 1 ianuarie
2008. Pornind de aici, in virtutea art. 47 — 49 din hotararea
Curtii de Justitie a Uniunii Europene in afacereaSalomie si
Oltean, reclamantul a invocat faptul ca aceasta adresa
reprezenta o “asigurare explicita” in sensul ca nu datora TVA
pentru tranzactiile imobiliare din anul 2007.

Prin decizia civila nr. 48 din 18 februarie 2016, Curtea de
Apel Cluj a receptat acest argument si a exclus din ecuatia
fiscala tranzactiile efectuate de reclamant in anul 2007. In
prealabil, 1la solicitarea reclamantului, instanta a
incuviintat completarea expertizei fiscale administrate cu o
varianta de calcul in care tranzactiile din anul 2007 sa nu
fie luate in considerare.
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Aceasta solutie are cu certitudine influenta asupra solutiei
de fond. In conditiile in care Curtea de Apel Cluj a
concluzionat ca, de la 1 ianuarie 2008, tranzactiile
imobiliare intra in sfera de aplicare a TVA, s-a pus problema
determinarii obligatiilor de plata, respectiv a dreptului de
deducere al TVA-ului. Or, excluderea din discutie a
tranzactiilor imobiliare din anul 2007 a influentat
semnificativ atat data la care a fost depasit de catre
reclamant pragul de scutire in materie de TVA (reconsiderata
ca fiind data de 1 august 2008), cat si cuantumul obligatiilor
fiscale stabilite de catre instanta de contencios fiscal ca
fiind in mod real datorate.

Acest articol a fost publicat in Newsletter-ul Costas, Negru &
Asociatii.
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