Sediile de firme - noutati
fiscale majore care afecteaza
in mod direct nenumarate
companiil
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Companiile romanesti vor trebui sa fie si mai vigilente 1in
ceea ce priveste cheltuielile cu sediile, deoarece limitari
nou introduse de autoritati le afecteaza in mod direct si le
obliga sa isi revizuiasca procedurile contabile si fiscale
interne legate de sediile lor sociale sau punctele de lucru.
Noile masuri vizeaza pe de-o parte limitarea deducerilor
pentru cheltuielile cu sediile — atat in ceea ce priveste TVA,
cat si cheltuiala aferenta, la calculul impozitului pe profit
— si, pe de alta parte, o obligatie nou-introdusa de a retine
la sursa impozitele pe venit pentru spatiile inchiriate de la
persoane fizice.

Deducerea TVA si a cheltuielii pentru
sedii, limitata

Prin OUG 115/2023, deducerea cheltuielilor pentru sedii a fost
limitata la jumatate incepand cu 1 ianuarie 2024. Aceasta
limitare se aplica atat sediilor sociale aflate 1in
proprietatea companiilor, cat si celor aflate in locuinta
personala a unei persoane fizice si inchiriate sau luate prin
contract de comodat de catre companii.

Daca aceste spatii sunt utilizate si iIn scop personal, nu doar
pentru activitatea economica, companiile pot deduce doar
jumatate din cheltuielile de functionare, intretinere si
reparatii, si numai pentru partea din spatiu aferenta
activitatii economice.
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Pentru sediile sociale aflate in proprietatea companiilor,
situatia este chiar mai severa. Daca aceste sedii sunt
folosite in scop personal de catre asociati, toate
cheltuielile sunt considerate nedeductibile in totalitate,
fiind privite ca beneficii personale.

Reguli similare se vor aplica si in cazul amortizarilor:
pentru un sediu aflat in proprietatea societatii, care nu este
utilizat strict in scopul activitatii economice, deducerea
amortizarii va fi permisa doar pentru 50% din cheltuiala, 1in
timp ce, daca utilizarea este facuta in scop personal de catre
asociati, amortizarea este integral nedeductibila.

Masurile au fost impuse prin 0UG 115/2023 si au devenit
aplicabile de la 1 ianuarie 2024.

In ceea ce priveste TVA aferent, se va limita dreptul de
deducere la 50% pentru taxa aferenta ,cumpararii, inchirierii
sau leasingului de cladiri/spatii de locuit, indiferent de
destinatia acestora, situate in zone rezidentiale sau 1in
blocuri de locuinte si a taxei aferente cheltuielilor legate
de aceste cladiri/spatii de locuit, in cazul in care acestea
nu sunt utilizate exclusiv in scopul activitatii economice”.
Este important insa de mentionat ca pentru aceasta limitare
este necesara obtinerea unei derogari de la Comisia Europeana,
astfel ca se va aplica de la data de 1 a lunii urmatoare celei
in care Romania va primi aceasta autorizare.

Obligatia de retinere 1la sursa a
impozitelor pentru sediile inchiriate de
la persoane fizice

0 alta obligatie majora care a intrat in vigoare de la
inceputul acestui an este legata de retinerea la sursa a
impozitelor pe venit pentru sediile inchiriate de la persoane
fizice. Astfel, entitatile care au obligatia de a tine



contabilitate, indiferent de forma lor juridica (SRL, SA, PFA,
intreprinderi individuale, ONG-uri sau profesii liberale),
sunt obligate sa calculeze, sa retina si sa vireze lunar la
stat impozitul pe venitul din chirii datorat de proprietarii
persoane fizice.

Impozitul trebuie declarat lunar prin formularul 100 si platit
pana pe data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a
efectuat plata chiriei. In plus, aceste venituri trebuie
incluse in declaratia 205, care se depune anual (pentru anul
fiscal 2024, declaratia se va depune in 2025).

Respectarea acestor obligatii este cruciala pentru evitarea
sanctiunilor financiare si legale. Adaptarea rapida la noile
cerinte va asigura conformitatea fiscala si va preveni
complicatiile juridice care pot aparea din nerespectarea
noilor reglementari. Companiile sunt sfatuite sa consulte
experti fiscali si juridici pentru a se asigura ca 1isi
indeplinesc toate obligatiile legale si pentru a evita
riscurile asociate cu aceste schimbari semnificative 1in
legislatia fiscala.



